Приложение 1

Проект технического задания
на выполнение научно-исследовательской работы «Разработка комплекса документов планирования градостроительного развития города Севастополя»
ОГЛАВЛЕНИЕ:

21.
ОБЩИЕ СВЕДЕНИЯ


21.1.
Наименование работы


21.2.
Сокращения и используемые термины


31.3.
Нормативная правовая база выполнения работ


41.4.
Плановые сроки начала и окончания работы


42.
ЦЕЛИ И ЗАДАЧИ ВЫПОЛНЕНИЯ НАУЧНО-ИССЛЕДОВАТЕЛЬСКОЙ РАБОТЫ


53.
ОСНОВНЫЕ ТРЕБОВАНИЯ К СОСТАВУ И СОДЕРЖАНИЮ РАБОТ ПО ЭТАПАМ


53.1.
Сбор исходной информации


53.2.
Подготовка проектов нормативов градостроительного проектирования города Севастополя


73.3.
Подготовка проекта генерального плана города Севастополя


93.4.
Подготовка проекта правил землепользования и застройки города Севастополя


93.5.
Подготовка плана реализации генерального плана города Севастополя


103.6.
Подготовка проектов планировки и межевания территорий улично-дорожной сети населенных пунктов внутригородских муниципальных образований города Севастополя


113.7.
Подготовка проектов планировки и межевания территории размещения объектов регионального и местного значения


123.8.
Подготовка программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры города Севастополя


133.9.
Подготовка программы комплексного развития систем транспортной инфраструктуры города Севастополя


143.10.
Подготовка программы комплексного развития систем социальной инфраструктуры города Севастополя


163.11.
Подготовка инвестиционного паспорта территории города Севастополя


224.
УПРАВЛЕНИЕ ПРОЕКТОМ


225.
ТРЕБОВАНИЯ К ФОРМЕ ПРЕДСТАВЛЯЕМЫХ МАТЕРИАЛОВ


226.
ПОРЯДОК КОНТРОЛЯ И ПРИЕМКИ РАБОТЫ


237.
ГАРАНТИЙНЫЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВА


24Приложение № 1 к техническому заданию




1. ОБЩИЕ СВЕДЕНИЯ

1.1. Наименование работы

Научно-исследовательская работа «Разработка комплекса документов планирования градостроительного развития города Севастополя» (далее также – проект, работа, город Севастополь).

1.2. Сокращения и используемые термины
В настоящем техническом задании используются следующие сокращения:

ГД – градостроительная документация;

ГИС – геоинформационная система;

ГОСТ – государственный стандарт; 

ГП – генеральный план;

ГрК РФ – Градостроительный кодекс Российской Федерации;

ДППТ – документация по планировке территорий;

ДТП – документы территориального планирования;

ЕГРП – единый государственный реестр прав; 

Заказчик – лицо, являющееся заказчиком работы; 

ЗК РФ – Земельный кодекс Российской Федерации;

ЗОУИТ – зоны с особыми условиями использования территорий;

ЗУ – земельный участок;

ИР – информационный ресурс;

Исполнитель – лицо, выполняющее работу;

МНГП – местные нормативы градостроительного проектирования;

МО – муниципальное образование;

МУ – муниципальные услуги;

НГП – нормативы градостроительного проектирования;

НП – населенный пункт;

ОГВ – органы государственной власти;

ОГД – объект градостроительной деятельности;
ОКС – объект капитального строительства;

ОМСУ – органы местного самоуправления;

ООПТ – особо охраняемые природные территории;

ПЗЗ – правила землепользования и застройки;

ПКР СКИ – программа комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры;

ПКР ССИ – программа комплексного развития систем социальной инфраструктуры;

ПКР СТИ – программа комплексного развития систем транспортной инфраструктуры;

ППиМ – проект планировки и межевания;

РНГП – региональные нормативы градостроительного проектирования;

РФ – Российская Федерация;

СЗЗ – санитарно-защитные зоны;

СТ к ГД – Система требований к градостроительной документации;

СЭР – социально-экономическое развитие;

ТБО – твердые бытовые отходы;

ТГП – территории градостроительных преобразований;

ЧС – чрезвычайная ситуация.

В настоящем техническом задании используются следующие термины и определения:

ГД – обобщенное наименование ДТП, ПЗЗ и ДППТ города Севастополя;

улично-дорожная сеть – часть территории НП, ограниченная красными линиями и предназначенная для движения транспортных средств и пешеходов, упорядочения застройки и прокладки инженерных коммуникаций, необходимых для функционирования улично-дорожной сети. К элементам улично-дорожной сети относятся улицы, дороги, проспекты, переулки, проезды, набережные, площади, и иные адресообразующие объекты.

Иные термины и определения в настоящем техническом задании используются в значениях, установленных законодательством и нормативными техническими документами.
1.3. Нормативная правовая база выполнения работ

Работы должны выполняться в соответствии со следующими документами:

· Федеральный конституционный закон от 21 марта 2014 г. № 6-ФКЗ «О принятии в Российскую Федерацию Республики Крым и образовании в составе Российской Федерации новых субъектов – Республики Крым и города федерального значения Севастополя»;

· Федеральный закон от 21 марта 2014 г. № 36-ФЗ «О ратификации Договора между Российской Федерацией и Республикой Крым о принятии в Российскую Федерацию Республики Крым и образовании в составе Российской Федерации новых субъектов»;
· ГрК РФ;

· ЗК РФ;

· Лесным кодексом РФ;
· Федеральным законом от 6 октября 1999 г. № 184-ФЗ «Об общих принципах организации законодательных (представительных) и исполнительных органов государственной власти субъектов Российской Федерации»;

· Федеральным законом от 6 октября 2003 г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»;

· Федеральным законом от 28 июня 2014 г. № 172-ФЗ «О стратегическом планировании в Российской Федерации»;

· Федеральным законом от 14 марта 1995 г. № 33-ФЗ «Об особо охраняемых природных территориях»;

· Федеральным законом от 25 июня 2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»;

· Федеральным законом от 30 марта 1999 г. № 52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения»;

· Федеральным законом от 10 января 2002 г. № 7-ФЗ «Об охране окружающей среды»;

· Постановлением Правительства РФ от 14 июня 2013 г. № 502 «Об утверждении требований к программам комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры поселений, городских округов»;

· Приказом Минрегиона России от 27 февраля 2012 г. № 69 «Об утверждении порядка согласования проектов документов территориального планирования муниципальных образований, состава и порядка работы согласительной комиссии при согласовании проектов документов территориального планирования муниципальных образований»;

· Приказом Минрегиона России от 26 мая 2011 г. № 244 «Об утверждении Методических рекомендаций по разработке проектов генеральных планов поселений и городских округов»;

· Приказом Минрегиона России от 10 мая 2011 г. № 207 «Об утверждении формы градостроительного плана земельного участка»;

· Приказом Минрегиона России от 6 мая 2011 г. № 204 «О разработке программ комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры муниципальных образований»;

· Приказом Госстроя Росси от 1 октября 2013 г. № 359/ГС «Об утверждении методических рекомендаций по разработке программ комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры поселений, городских округов»;

· Приказом Минэкономразвития России от 1 сентября 2014 г. № 540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков»;
· Законом города Севастополя от 30.12.2014 № 102-ЗС «О местном самоуправлении в городе Севастополе»;
· Законом города Севастополя от 25.07.2014 № 46-ЗС «Об особенностях регулирования имущественных и земельных отношений на территории города Севастополя»;
· Законом города Севастополя от 03.06.2014 № 17-ЗС «Об установлении границ и статусе муниципальных образований в городе Севастополе»;
· Законом города Севастополя от 03.06.2014 № 19-ЗС «Об административно-территориальном устройстве города Севастополя»;
· Уставом города Севастополя от 14.04.2014 № 1-ЗС (принят Законодательным Собранием города Севастополя 11.04.2014);
· иными нормативными правовыми актами и нормативными техническими документами, устанавливающими требования к составу, содержанию и порядку выполнения работы.

1.4. Плановые сроки начала и окончания работы
Начало выполнения работы определяется днем заключения контракта. Работа выполняется в сроки, установленные календарным планом, являющимся неотъемлемой частью контракта.
2. ЦЕЛИ И ЗАДАЧИ ВЫПОЛНЕНИЯ НАУЧНО-ИССЛЕДОВАТЕЛЬСКОЙ РАБОТЫ
Целью выполнения работы является создание условий для повышения инвестиционной привлекательности территории города Севастополя и реализации плана мероприятий («дорожной карты») «Совершенствование правового регулирования градостроительной деятельности и улучшение предпринимательского климата в сфере строительства», утвержденного распоряжением Правительства РФ от 29 июля 2013 г. № 1336-р, за счет:

· обеспечения взаимной согласованности решений по планированию СЭР и градостроительных решений;

· совершенствования механизмов правового регулирования земельно-имущественных и градостроительных отношений, обеспечивающих повышение эффективности использования земельных ресурсов города Севастополя;

· создания условий для устойчивого развития территорий города Севастополя, сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия;
· создания условий для планировки территории города Севастополя;
· повышение эффективности деятельности органов местного самоуправления, уполномоченных в области регулирования инвестиционной деятельности;

· повышение инвестиционной привлекательности и конкурентоспособности территории города Севастополя.
Задачами выполнения работы являются:

· подготовка проекта НГП города Севастополя;

· подготовка проекта ГП города Севастополя;

· подготовка ППиМ территории размещения объектов регионального значения города Севастополя и местного значения внутригородских МО города Севастополя;

· подготовка проекта ПЗЗ города Севастополя;

· разработка комплекса проектов документов планирования реализации решений ГД города Севастополя;

· подготовка инвестиционных паспортов города Севастополя.

3. ОСНОВНЫЕ ТРЕБОВАНИЯ К СОСТАВУ И СОДЕРЖАНИЮ РАБОТ ПО ЭТАПАМ
3.1. Сбор исходной информации
Перечень исходной информации, необходимой для выполнения работ, формируется Исполнителем по согласованию с Заказчиком.

Сбор исходной информации осуществляется Исполнителем. Заказчик оказывает Исполнителю содействие в получении исходной информации, необходимой для выполнения работ.

В рамках сбора исходной информации Исполнителем производится исследование предпочтений жителей города Севастополя относительно градостроительной ситуации. Цель исследования: определить направления развития и/или параметры среды, которые соответствуют ожиданиям жителей города Севастополя и могут быть применены при разработке проектов ГД. Исследование должно касаться вопросов организации жилых территорий, общественно-деловых территорий, территорий общего пользования (в том числе рекреационного назначения), промышленных и коммунально-складских территорий. Для этого с помощью Интернет-ресурсов может быть организован соответствующий опрос. 

Результаты такого исследования формируют отдельный блок исходной информации.

В целях унификации и систематизации исходной информации Исполнитель должен разработать СТ к ГД.

СТ к ГД определяет требования к электронному проекту, структуре, объектному и атрибутивному составу ГД в электронном виде.

СТ к ГД должна быть разработана с учетом особенностей территории и специфики управления в городе Севастополе для видов ГД муниципального уровня, содержащей объекты местного значения.

В составе работ по разработке СТ к ГД должны быть выполнены:

1) разработка требований к структуре, объектному и атрибутивному составу ГД в электронном виде в формате файловой базы геоданных;

2) разработка классификаторов и справочников объектного и атрибутивного состава электронного проекта ГД;

3) разработка проектов нормативных правовых актов, содержащих положения о ведении и использовании СТ к ГД, разработка пояснительной записки по работе с СТ к ГД;

4) разработка нормативных правовых актов для утверждения СТ к ГД.

Описание СТ к ГД для каждого вида ГД должно содержать:

1) структуру документа в электронном виде (структуру базы геоданных);

2) объектный состав ГД;

3) перечень атрибутов для каждого объекта ГД;

4) правила заполнения атрибутов объектов ГД;

5) условные обозначения объектов ГД.

3.2. Подготовка проектов нормативов градостроительного проектирования города Севастополя
Проекты НГП города Севастополя должны включать:

· основную часть, в которой содержатся расчетные показатели;

· материалы по обоснованию расчетных показателей, содержащихся в основной части;

· правила и область применения расчетных показателей, содержащихся в основной части.

Основная часть проекта РНГП должна устанавливать совокупность расчетных показателей минимально допустимого уровня обеспеченности объектами регионального значения города Севастополя, и расчетных показателей максимально допустимого уровня территориальной доступности таких объектов для населения города Севастополя.
Основная часть проекта МНГП должна устанавливать совокупность расчетных показателей минимально допустимого уровня обеспеченности объектами местного значения внутригородских муниципальных образований, объектов благоустройства, и расчетных показателей максимально допустимого уровня территориальной доступности таких объектов для населения внутригородских муниципальных образований города Севастополя.

Расчетные показатели могут быть выражены в нормируемых показателях:

· мощности объектов;

· количества объектов;

· интенсивности использования территории;

· площади территории, необходимой для размещения соответствующих объектов;

· иных нормируемых показателях, характеризующих минимально допустимый уровень обеспеченности.

В основную часть проектов НГП включаются следующие расчетные показатели:

1) расчетные показатели, устанавливаемые для объектов регионального значения в области жилищного строительства;

2) расчетные показатели, устанавливаемые для объектов регионального значения в области образования;

3) расчетные показатели, устанавливаемые для объектов регионального значения в области здравоохранения;

4) расчетные показатели, устанавливаемые для объектов регионального и местного значения в области физической культуры и спорта;

5) расчетные показатели, устанавливаемые для объектов регионального и местного значения в области культуры и социального обеспечения;

6) расчетные показатели, устанавливаемые для объектов регионального и местного значения в области туризма и рекреации;

7) расчетные показатели, устанавливаемые для объектов регионального значения в области энергетики и инженерной инфраструктуры;

8) расчетные показатели, устанавливаемые для объектов регионального значения в области транспорта (железнодорожного, водного, воздушного), автомобильных дорог регионального, межмуниципального и местного значения;

9) расчетные показатели, устанавливаемые для объектов регионального значения в области сельского хозяйства;

10) расчетные показатели, устанавливаемые для объектов регионального и местного значения в области предупреждения и ликвидации последствий ЧС;

11) расчетные показатели, устанавливаемые для объектов регионального значения в области утилизации и переработки бытовых и промышленных отходов;

12) иные расчетные показатели, необходимые для подготовки ДТП, ДППТ в городе Севастополе.

Состав представленных выше расчетных показателей, включаемых в основную часть проектов НГП, может быть изменен и (или) дополнен Исполнителем по согласованию с Заказчиком.

Исполнитель должен разработать и обосновать типологию расчетных показателей, применяемых в проектах НГП.

Перечни видов объектов регионального и местного значения, обеспеченность которыми и доступность которых определяется расчетными показателями, определяется Исполнителем в соответствии с законами города Севастополя, на основании полномочий ОГВ города Севастополя, полномочий по решению вопросов местного значения органов местного самоуправления внутригородских МО города Севастополя с учетом степени (существенности) влияния объекта на социально-экономическое развитие города Севастополя и внутригородских МО Севастополя и согласовывается Заказчиком.

Материалы по обоснованию расчетных показателей, содержащихся в основной части проектов НГП, должны содержать:

· термины и определения;

· цели и задачи разработки проектов НГП;

· результаты анализа социально-экономических и иных условий развития города Севастополя и внутригородских МО города Севастополя, влияющих на установление расчетных показателей, в том числе:

· социально-демографического состава и плотности населения города Севастополя и внутригородских МО города Севастополя;

· документов стратегического планирования города Севастополя и внутригородских МО города Севастополя (стратегия СЭР, прогноз социально экономического развития и т.п.);
· оценку предложений органов местного самоуправления внутригородских МО города Севастополя и заинтересованных лиц;

· обоснование расчетных показателей, содержащихся в основной части проектов НГП;

· перечень исходной информации (в том числе нормативных правовых актов и иных документов), использованной при подготовке проектов НГП.

Состав представленных выше материалов по обоснованию расчетных показателей, содержащихся в основной части проектов НГП, может быть изменен и (или) дополнен Исполнителем по согласованию с Заказчиком.

Правила и область применения расчетных показателей, содержащихся в основной части проектов НГП, должны содержать:

· область применения НГП, включая сведения о видах градостроительной и иной деятельности, осуществляемых с применением НГП;

· правила применения НГП, включая состав нормируемых показателей, применяемых при разработке ДТП и ДППТ города Севастополя.

Результатами выполнения работ по разработке проектов НГП города Севастополя являются:

· проект РНГП города Севастополя, доработанный с учетом результатов согласований;

· проекты МНГП внутригородских МО города Севастополя, доработанные с учетом результатов согласований;

· проекты региональных и муниципальных нормативных правовых актов об утверждении проектов НГП города Севастополя;

· презентация о проектах НГП города Севастополя.

3.3. Подготовка проекта генерального плана города Севастополя
Исполнитель разрабатывает основные проектные решения проекта ГП города Севастополя и согласовывает их с Заказчиком.

Направление основных проектных решений для целей согласования осуществляется в электронном виде с использованием форматов, способов и средств связи, определенных Исполнителем по согласованию с Заказчиком.

Исполнитель должен подготовить проект ГП города Севастополя в соответствии с согласованными Заказчиком основными проектными решениями. 

Проект ГП города Севастополя должен:

· определять состав, основные характеристики и местоположение планируемых к размещению объектов регионального значения города Севастополя, объектов местного значения внутригородских МО города Севастополя (в том числе и инвестиционных площадок, относящихся к приоритетным направлениям развития экономики города Севастополя), характеристик ЗОУИТ в случае, если установление таких зон требуется в связи с размещением данных объектов;

· определять параметры функциональных зон, а также содержать сведения о планируемых для размещения в указанных зонах объектах федерального, регионального, местного значения;

· содержать оптимальные градостроительные решения с точки зрения их экономической оценки;

· учитывать поступившие от заинтересованных лиц предложения к проекту ГП города Севастополя.

Проект ГП города Севастополя должен включать в себя сведения, предусмотренные статьей 23 ГрК РФ, а также карты планируемого размещения объектов регионального значения города Севастополя.

В целях обеспечения информационной целостности проекта ГП города Севастополя на картах планируемого размещения объектов регионального и местного значения должна отображаться информация о существующих на территории города Севастополя объектах федерального значения, которая не подлежит утверждению в составе проекта ГП.

Материалы по обоснованию проекта ГП города Севастополя, состоящие из материалов в текстовой форме и в виде карт, выполняются в соответствии с частями 7 и 8 статьи 23 ГрК РФ.

В состав графических материалов (в виде карт) материалов по обоснованию проекта ГП города Севастополя должны включаться:

· карта использования территории города Севастополя с отображением особых экономических зон, ООПТ федерального, регионального, местного значения, территорий объектов культурного наследия, ЗОУИТ;

· карта расположения объектов федерального, регионального значения города Севастополя, местного значения внутригородских МО города Севастополя;

· карта транспортной инфраструктуры;

· карта инженерной инфраструктуры и инженерного благоустройства территорий;

· карта территорий, подверженных риску возникновения ЧС природного и техногенного характера;

· схема ЗОУИТ.

· карта планировочной структуры города Севастополя.

На карте планировочной структуры территории города Севастополя отображаются:

1) элементы планировочной структуры, не подлежащие градостроительному преобразованию;

2) элементы планировочной структуры, подлежащие градостроительному преобразованию;

3) элементы планировочной структуры, подлежащие комплексному освоению.
В пояснительную записку материалов по обоснованию проекта ГП города Севастополя должны быть включены в том числе: 

· технико-экономические показатели планируемого развития территории в части, касающейся оценки возможного влияния планируемых для размещения объектов местного значения города Севастополя на комплексное развитие территории (технико-экономические показатели ГП приводятся на исходный год его подготовки и на расчетный срок утверждения ГП);

· отчет об оценке потенциальной экономической эффективности решений проекта ГП города Севастополя.

Исполнитель учитывает обоснованные предложения при доработке проекта ГП города Севастополя и согласовании с заинтересованными лицами, участвует в проведении публичных слушаний по проекту ГП города Севастополя.

Публичные слушания по проекту ГП должны быть проведены в каждом внутригородском МО города Севастополя.

Исполнитель участвует в проведении публичных слушаний по проекту ГП города Севастополя путем:

· подготовки графических материалов основной части проекта ГП города Севастополя, презентаций, необходимых для представления участникам публичных слушаний;

–
непосредственного участия специалистов Исполнителя в публичных слушаниях.

Результатами выполнения работ по подготовке проекта ГП города Севастополя являются:

· доработанный с учетом результатов публичных слушаний проект ГП города Севастополя;

· проект нормативного правового акта об утверждении проекта ГП города Севастополя;

· презентация о проекте ГП города Севастополя.

3.4. Подготовка проекта правил землепользования и застройки города Севастополя
Состав проекта ПЗЗ города Севастополя должен соответствовать требованиям статьи 30 ГрК РФ.

Проект ПЗЗ города Севастополя должен содержать:

· порядок применения ПЗЗ и внесения изменений в указанные правила;

· карту градостроительного зонирования;

· градостроительные регламенты.

Исполнитель учитывает обоснованные предложения при доработке проекта ПЗЗ города Севастополя и согласовании с заинтересованными лицами, участвует в проведении публичных слушаний по проекту ПЗЗ города Севастополя.

Исполнитель участвует в проведении публичных слушаний по проекту ПЗЗ города Севастополя путем:

· подготовки графических материалов основной части проекта ПЗЗ города Севастополя, презентаций, необходимых для представления участникам публичных слушаний;

· непосредственного участия специалистов Исполнителя в публичных слушаниях.

Результатами разработки проекта ПЗЗ города Севастополя являются:

· проект ПЗЗ города Севастополя, доработанный с учетом результатов согласований и публичных слушаний;

· проект нормативного правового акта об утверждении проекта ПЗЗ города Севастополя;
· презентация и демонстрационные материалы о проекте ПЗЗ города Севастополя.
3.5. Подготовка плана реализации генерального плана города Севастополя
Материалы плана реализации ГП города Севастополя включают:

· текстовую часть в виде отдельного тома или томов;
· графическую часть в виде карт, содержащих информацию о запланированных мероприятиях и этапах их реализации;
· пояснительную записку, содержащую описание использованной методики определения последовательности мероприятий по реализации ГП города Севастополя.

Текстовая часть плана реализации ГП города Севастополя должна содержать:

· цели и задачи плана реализации ГП города Севастополя;

· методику определения мероприятий по реализации ГП города Севастополя и их характеристик;

· перечень основных мероприятий по реализации решений ГП города Севастополя;

· технико-экономические показатели проекта по основным этапам реализации ГП города Севастополя.

Для каждого мероприятия, предусмотренного в плане реализации ГП города Севастополя, определяются ориентировочная стоимость, срок реализации (либо этап реализации ГП города Севастополя, в течение которого должно быть реализовано данное мероприятие), источник финансирования. Также могут быть определены иные параметры мероприятий.

При подготовке плана реализации ГП города Севастополя необходимо применение современных методов математического моделирования для определения оптимальной последовательности мероприятий по реализации ГП города Севастополя.

В целях определения последовательности мероприятий по реализации ГП города Севастополя выполняются следующие работы:

· определение состава, границ и основных архитектурно-планировочных параметров ТГП;

· определение мероприятий, необходимых для реализации ГП города Севастополя, и расчет их стоимости;

· расчет показателей экономической эффективности освоения ТГП;

· прогноз последовательности освоения ТГП, представляющих интерес для частных инвесторов;

· определение последовательности освоения ТГП, не представляющих интереса для частного инвестора, но имеющих высокое общественное значение;

· определение этапов выполнения мероприятий, необходимых для реализации решений ГП города Севастополя.

Исполнитель должен подготовить отдельную пояснительную записку, содержащую описание использованной методики определения последовательности мероприятий по реализации ГП города Севастополя.

Результатами подготовки плана реализации ГП города Севастополя является проект плана реализации ГП города Севастополя.

3.6. Подготовка проектов планировки и межевания территорий улично-дорожной сети населенных пунктов внутригородских муниципальных образований города Севастополя
Территории улично-дорожной сети НП внутригородских МО города Севастополя, в отношении которых подлежат разработке ППиМ, описаны в Приложении № 1 к настоящему техническому заданию.

ППиМ улично-дорожной сети НП внутригородских МО города Севастополя должны:

· соответствовать ДТП, требованиям технических регламентов и НГП;

· учитывать границы территорий объектов культурного наследия, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов РФ, границ территорий вновь выявленных объектов культурного наследия, границы ЗОУИТ.

Содержание ППиМ улично-дорожной сети НП внутригородских МО города Севастополя должно соответствовать требованиям статей 42, 43 ГрК РФ, региональным и муниципальным нормативным правовым актам о составе и порядке подготовки ДПТ.

Подготовка и утверждение ППиМ улично-дорожной сети НП внутригородских МО города Севастополя осуществляется в соответствии с порядком, установленным ГрК РФ.

Исполнитель участвует в проведении публичных слушаний по ППиМ улично-дорожной сети НП внутригородских МО города Севастополя путем:

–
предоставления подготовленных в согласованном виде и формате текстовых и графических материалов утверждаемой части ППиМ улично-дорожной сети НП внутригородских МО города Севастополя, иных необходимых демонстрационных материалов для представления участникам публичных слушаний;

· непосредственного участия специалистов Исполнителя в публичных слушаниях.

Результатами разработки ППиМ улично-дорожной сети НП внутригородских МО города Севастополя являются:

· проекты ППиМ улично-дорожной сети НП внутригородских МО города Севастополя, доработанные с учетом результатов согласований и публичных слушаний;

· проекты нормативных правовых актов об утверждении ППиМ улично-дорожной сети НП внутригородских МО города Севастополя;
· презентация и демонстрационные материалы о проектах ППиМ.
3.7. Подготовка проектов планировки и межевания территории размещения объектов регионального и местного значения

Территории города Севастополя, в отношении которых подлежат разработке ППиМ, указаны в Приложении № 1 к настоящему техническому заданию.

Состав и параметры планируемых к строительству объектов определяются Заказчиком по согласованию с Исполнителем и должны соответствовать задачам стратегического и СЭР и НГП города Севастополя.

ППиМ должен:

· соответствовать ДТП, требованиям технических регламентов и НГП;

· учитывать границы территорий объектов культурного наследия, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов РФ, границ территорий вновь выявленных объектов культурного наследия, границы ЗОУИТ.

Содержание ППиМ должно соответствовать требованиям статей 42, 43 ГрК РФ, региональным и муниципальным нормативным правовым актам о составе и порядке подготовки ДППТ.

В составе работ по разработке ППиМ с целью определения лучшего архитектурно-планировочного решения по развитию территории Исполнитель должен организовать конкурс среди штатных сотрудников.

В результате должна быть выполнена разработка трех вариантов архитектурно-планировочных решений по развитию территории.

Каждый вариант архитектурно-планировочного решения должен иметь графическую часть (в том числе, в виде электронной системы пространственных объектов) и текстовую часть (пояснительную записку, содержащую основную концепцию пространственного развития территории, обоснование соответствия разработанного эскиза результатам комплексной оценки современного состояния и условиям развития проектируемой территории, а также иную информацию по требованиям Исполнителя и Заказчика). Для каждого варианта архитектурно-планировочного решения должны быть подготовлены презентационные материалы.

Исполнитель должен провести оценку разработанных вариантов архитектурно-планировочных решений застройки территории и представить их Заказчику для выбора итогового варианта, в соответствии с которым будет проводиться дальнейшая разработка проекта.

Оценка каждого из разработанных вариантов архитектурно-планировочных решений выполняется на основе критериев в области:

· обоснованности идеи проекта;

· качества архитектурно-художественного решения;

· уровня обеспеченности социально значимыми объектами;

· экологических характеристик решения;

· качества концептуальных предложений по инженерному обеспечению и транспортной инфраструктуре;

· показателей коммерческой эффективности;

· показателей социального эффекта;

· показателей бюджетного эффекта (прогнозируемых объемов земельного налога и арендных платежей за землю, поступающих в местный бюджет);

· ориентировочных потенциальных расходов бюджета на освоение территории.

В целях оценки коммерческой эффективности, бюджетного и социального эффекта Исполнитель должен:

· создать математическую модель, обеспечивающую оценку влияния изменений градостроительных условий на рыночную цену жилья и объектов курортного назначения;

· определить ориентировочный состав возможных источников финансирования основных мероприятий по реализации каждого из вариантов эскизного предложения;

· выполнить приблизительную оценку основных затрат на реализацию каждого эскизного проекта по различным направлениям (строительство жилья и объектов социально-культурного назначения, инженерная инфраструктура, инженерная подготовка территории и др.).

Оценка коммерческой эффективности проекта должна быть выполнена на основе сопоставления потенциальных доходов и затрат. Показатель социального эффекта должен быть рассчитан как ожидаемый прирост рыночной стоимости существующей недвижимости в результате предполагаемой реализации градостроительных решений.

Подготовка и утверждение ППиМ осуществляется в соответствии с порядком, установленным ГрК РФ.
Исполнитель участвует в проведении публичных слушаний по ППиМ путем:

–
предоставления подготовленных в согласованном виде и формате текстовых и графических материалов утверждаемой части ППиМ, иных необходимых демонстрационных материалов для представления участникам публичных слушаний;

· непосредственного участия специалистов Исполнителя в публичных слушаниях.

Результатами разработки ППиМ являются:

· проекты ППиМ, доработанные с учетом результатов согласований и публичных слушаний;

· проекты нормативных правовых актов об утверждении ППиМ;
· презентации и демонстрационные материалы о проектах ППиМ.
3.8. Подготовка программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры города Севастополя
Подготовка ПКР СКИ должна выполняться в соответствии с Приказом Минрегиона России от 6 мая 2011 г. № 204 «О разработке программ комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры муниципальных образований».

Целями подготовки ПКР СКИ являются:

· обеспечение сбалансированного, перспективного развития систем коммунальной инфраструктуры и объектов, используемых для утилизации (захоронения) ТБО, в соответствии с потребностями в строительстве ОКС;

· обеспечение соответствующих установленным требованиям надежности, энергетической эффективности систем коммунальной инфраструктуры и объектов, используемых для утилизации (захоронения) ТБО;

· снижение негативного воздействия на окружающую среду и здоровье человека и повышение качества поставляемых для потребителей товаров, оказываемых услуг в сферах электро-, газо-, тепло-, водоснабжения и водоотведения, а также услуг по утилизации, обезвреживанию и захоронению ТБО.

Разработка проекта ПКР СКИ должна включать:

· анализ СЭР, динамики жилищного строительства, промышленности, объектов бюджетной сферы, потребления коммунальных ресурсов, анализ наличия резервных мощностей генерации и транспортировки коммунальных ресурсов;

· составление прогноза потребления коммунальных ресурсов и объемов образования ТБО на период действия ПКР СКИ;

· составление прогноза в потребности увеличения мощностей по генерации и транспортировке коммунальных ресурсов и объектов, используемых для утилизации (захоронения) ТБО, повышение комфортности проживания населения, эффективности использования существующих мощностей;

· анализ и уточнение принятых направлений развития и модернизации систем коммунальной инфраструктуры и объектов, используемых для утилизации (захоронения) ТБО в соответствии с планами территориального и СЭР;

· прогноз и ранжирование потребностей развития систем коммунальной инфраструктуры и объектов, используемых для утилизации (захоронения) ТБО, в соответствии с текущими и прогнозными возможностями бюджета, а также других источников финансирования;

· проверку доступности для населения стоимости всех коммунальных услуг.

В составе работ по подготовке ПКР СКИ выполняется комплекс работ по подготовке комплексных схем инженерного обеспечения территории города Севастополя с учетом решений проекта ГП города Севастополя.

Результатами подготовка ПКР СКИ города Севастополя являются:

· проект ПКР СКИ города Севастополя;

· презентация о проекте ПКР СКИ города Севастополя.

3.9. Подготовка программы комплексного развития систем транспортной инфраструктуры города Севастополя
Разработка ПКР СТИ включает в себя:

1. Анализ существующей системы транспортной инфраструктуры и условий, влияющих на эффективность её функционирования, в том числе:

· анализ действующих на территории нормативно-правовых актов, в том числе законодательной базы, документов стратегического планирования и СЭР, НГП и других документов;

· анализ системы транспортной инфраструктуры в городе Севастополе.

2. Планирование размещения объектов транспортной инфраструктуры, в том числе:

· концепцию размещения объектов;

· формирование предложений по размещению/реконструкции объектов с учетом решений действующих документов социально-экономического планирования, и утвержденных ДТП и ДППТ.

3. Планирование очередности и стоимости реализации проектных мероприятий.

4. Согласование решений с Заказчиком.

5. Формирование итоговой версии проекта ПКР СТИ и подготовку презентационных материалов. 

ПКР СТИ должна включать:

•
паспорт ПКР СТИ;

•
характеристику проблемы, решение которой осуществляется путем реализации ПКР СТИ, включая анализ причин ее возникновения, целесообразность и необходимость ее решения программными методами;
•
основные цели и задачи ПКР СТИ, характеризуемые критериями ее эффективности;
•
сроки и этапы реализации ПКР СТИ;

•
перечень программных мероприятий с указанием объемов и источники финансирования (раздел должен содержать перечень мероприятий ПКР СТИ с указанием сроков их реализации, исполнителей, объемов финансирования из бюджетов разных уровней (в том числе за счет поступлений целевого характера) по годам);
•
обоснование ресурсного обеспечения, необходимого для реализации ПКР СТИ (раздел должен содержать обоснование финансового обеспечения ПКР СТИ, необходимого для решения задач ПКР СТИ, обоснование возможности привлечения внебюджетных средств и средств иных бюджетов для решения задач ПКР СТИ, описание механизмов привлечения этих средств);

•
механизм реализации ПКР СТИ;
•
организацию управления реализацией ПКР СТИ и контроля за ходом ее выполнения (данный раздел должен содержать описание системы управления ходом реализации ПКР СТИ, включающей в себя исполнителя (ей), распределение полномочий и ответственности между ними по выполнению мероприятий ПКР СТИ и использованию средств, направленных на их выполнение);
•
прогноз ожидаемых социально-экономических и иных результатов и оценку эффективности реализации ПКР СТИ (раздел должен содержать сведения о количественном и качественном улучшении основных параметров в соответствующей сфере по сравнению с начальным периодом реализации ПКР СТИ; описание целевых индикаторов, отражающих степень достижения целей и задач ПКР СТИ и применяемых для оценки эффективности реализации ПКР СТИ, исходная информация, используемая для расчета значений целевых индикаторов, алгоритм расчета значений целевых индикаторов).

Исполнитель может включать в проект ПКР СТИ дополнительную информацию по согласованию с Заказчиком.

Результатами работы являются:

· проект ПКР СТИ города Севастополя;

· презентация о проекте ПКР СТИ города Севастополя.
3.10. Подготовка программы комплексного развития систем социальной инфраструктуры города Севастополя
ПКР ССИ города Севастополя разрабатывается в целях:  

· установления перечня мероприятий по проектированию, строительству, реконструкции объектов социальной инфраструктуры регионального значения города Севастополя, местного значения внутригородских МО города Севастополя, которые предусмотрены также государственными и муниципальными программами, стратегией СЭР города Севастополя;
· обеспечения реализации ГП города Севастополя, в том числе путем детализации положений ГП в части решения отраслевых задач территориального планирования;

· повышения эффективности деятельности ОГВ города Севастополя, ОМСУ внутригородских МО за счет оптимизации сложившейся системы размещения объектов и обеспечения свободного доступа к ним населению;

· обеспечения сбалансированного, перспективного развития социальной инфраструктуры города Севастополя в соответствии с потребностями в строительстве объектов социальной инфраструктуры;

· установления графика выполнения мероприятий, предусмотренных ПКР ССИ;
· повышения инвестиционной привлекательности территории.
Разработка ПКР ССИ включает в себя:
1. Характеристику существующего состояния сети объектов социальной инфраструктуры и условий, влияющих на эффективность её функционирования, в том числе:

· анализ действующих на территории нормативных правовых актов, в том числе документов стратегического и СЭР, НГП и прочих документов;

· анализ сложившейся системы обслуживания, а именно, структуры и параметров действующих объектов социальной инфраструктуры в разрезе планировочных элементов;
· анализ удаленности объектов социальной инфраструктуры от жилой застройки по фактору пешеходной и транспортной доступности;
· выявление объектов социальной инфраструктуры, размещенных в ветхих, аварийных, приспособленных зданиях, а также объектов, нуждающихся в строительстве новых зданий (выделении помещений) по иным причинам;

· выявление объектов обслуживания, размещение которых противоречит санитарным нормам и правилам;

· выявление объектов обслуживания, доступных для маломобильных групп населения;

· оценку обеспеченности населения объектами социальной инфраструктуры в разрезе планировочных элементов;

· формирование ведомости планировочных элементов с указанием положительных и отрицательных характеристик системы обслуживания населения объектами социальной инфраструктуры (нормативная и фактическая обеспеченность объектами, наличие объектов, расположенных в ветхих, аварийных зданиях, доля населения, проживающая на территории вне зоны обслуживания объектов и др.);

· формирование графических материалов (схема фактического расположения объектов и их пешеходной/транспортной доступности).

2. Планирование размещения объектов социальной инфраструктуры, в том числе:

· оценку обеспеченности населения объектами социальной инфраструктуры в разрезе планировочных элементов с учетом их градостроительной емкости, заданной в ДТП;

· прогноз потребности населения в объектах социальной инфраструктуры в разрезе планировочных элементов с учетом перспективы развития МО;

· формирование предложений по уточнению мероприятий по размещению/реконструкции объектов социальной инфраструктуры, их параметров и места размещения, обозначенных в ДТП с учетом документов стратегического и СЭР и ДППТ;

· формирование предложений по повышению доступности среды для маломобильных групп населения;

· формирование ведомости планировочных элементов с описанием состояния сети объектов социальной инфраструктуры с учетом предложений по её развитию;

· формирование графических материалов (схема проектного расположения объектов социальной инфраструктуры и их пешеходной/транспортной доступности, очередность реализации мероприятий).

3. Планирование очередности и стоимости реализации проектных мероприятий, в том числе:

· установление графика выполнения мероприятий, предусмотренных ПКР ССИ с учетом поэтапного освоения территории города Севастополя, предусмотренного ДТП;
· определение стоимости реализации мероприятий по проектированию, строительству, реконструкции объектов социальной инфраструктуры.

· определение ежегодных бюджетных расходов на содержание объектов социальной инфраструктуры. 
4. Формирование предложений по внесению изменений в действующие муниципальные программы на основании результатов ПКР ССИ города Севастополя.

5. Определение социально-экономического эффекта, в том числе:

· определение ежегодных бюджетных расходов в течении срока, соответствующего сроку реализации ДТП на проведение капитального/текущего ремонта объектов социальной инфраструктуры, на обеспечение деятельности (оказание услуг), на обновление материально-технической базы;

· определение ежегодных бюджетных доходов от предоставления МУ населению;

· определение количества создаваемых рабочих мест в результате реализации предусмотренных ПКР ССИ мероприятий.

ПКР ССИ города Севастополя разрабатывается в составе следующих документов:

· программный документ;
· обосновывающие материалы.
Результатами являются:

· проект ПКР ССИ города Севастополя;

· презентация о проекте ПКР ССИ города Севастополя.

3.11. Подготовка инвестиционного паспорта территории города Севастополя
Состав работ:

1) Подготовка разделов базовой информации об инвестиционном климате. Структура базовой информации об инвестиционном климате содержит:

· общие сведения о городе Севастополе;

· регулирование деятельности хозяйствующих субъектов на местном уровне;

· анализ экономического развития;

· характеристику бизнес-среды;

· характеристику социальной инфраструктуры;

· характеристику инженерной инфраструктуры (теплоснабжение, газоснабжение, электроснабжение, водоснабжение, канализация, связь, санитарная очистка);

· характеристику транспортной инфраструктуры (улично-дорожной сети, железнодорожного, речного, автомобильного, воздушного транспорта).

· направления развития территории;

· характеристику органов власти и управления (местный, региональный и федеральный уровни).

2) Формирование реестра инвестиционных проектов, подлежащего регулярному обновлению и актуализации.

2.1.) Реестр инвестиционных проектов представляется с разбивкой на следующие группы: 

· реестр инвестиционных проектов, финансирование по которым осуществляется частично за счет средств бюджета города Севастополя, внутригородских МО города Севастополя и средств частных инвесторов, включающий:

· реестр инвестиционных проектов, финансирование по которым осуществляется за счет средств частных инвесторов, включающий:

· реестр инвестиционных проектов, финансирование по которым осуществляется за счет средств бюджетов различных уровней. 

2.2.) Основные характеристики инвестиционных проектов, отображаемые в инвестиционном паспорте:

· наименование инвестиционного проекта;

· вид экономической деятельности;

· обоснование размещения объекта (экономическое, экспертное обоснование, из стратегий и программ развития МО, ГП и ППиМ);

· местоположение;

· мощность объекта;

· ориентировочная потребность в инженерной и транспортной инфраструктуре, в том числе:

· максимальное расчетное потребление холодной воды (куб. м./в сутки);

· максимальное расчетное потребление горячей воды (куб. м./в сутки);

· максимальное общее поступление сточных вод (куб. м./в сутки);

· максимальное расчетное потребление тепла (гкал/год);

· максимальное расчетное потребление электроэнергии (млн. квт. ч./в год);

· потребность в доступе к сети Интернет;

· потребность в наличии остановок общественного транспорта в пределах пятиминутной доступность (да/нет);

· гаражи и стоянки для хранения легковых автомобилей (машино-мест);

· потребность в наличии складских помещений вблизи от места реализации проекта;

· экологические ограничения реализации проекта;

· необходимая площадь ЗУ для реализации проекта;

· ориентировочная стоимость реализации объекта;

· источники финансирования;

· основания для софинансирования проекта со стороны федерального, регионального и/или местного бюджета;

· срок окупаемости;

· количество создаваемых рабочих мест;

· период реализации;

· чистый дисконтированный поток (в год);

· рентабельность инвестиций;

· инициатор проекта и его контактные данные;

· участники проекта и их контактные данные;

· бюджетный эффект.

2.3.) На основе реестров инвестиционных проектов формируется реестр приоритетных инвестиционных проектов, для которых просчитываются дополнительные характеристики с целью определения мероприятий по созданию объектов различных инфраструктур, связанных с освоением инвестиционных площадок, на которых будет реализованы данные инвестиционные проекты. 

Приоритетные инвестиционные проекты подлежат детальному анализу в части возможного предоставления налоговых преференций со стороны местного, регионального и федерального уровней власти. 

К приоритетным инвестиционным проектам относятся:

· крупные инвестиционные проекты, имеющие большое значение для бюджета города Севастополя, внутригородских МО города Севастополя в будущем;

· инвестиционные проекты, связанные с жилищным строительством;

· инвестиционные проекты, реализуемых на территориях, отведенных под комплексное освоение (развитие).

2.4.) К дополнительным характеристикам приоритетных инвестиционных проектов (в зависимости от вида инвестиционного проекта (производственный объект, жилищное строительство, строительство объектов общественно-делового назначения и др.) относятся:

· требуемая мощность сетей электро- и водоснабжения;

· требуемая мощность и доступность объектов транспортной инфраструктуры (парковок, гаражей, радиуса доступности); 

· требуемая мощность и доступность объектов социальной инфраструктуры (детских садов, школ и др.). 

Информация по указанным параметрам формируется на основе данных, содержащихся в ГП города Севастополя и в разработанных ППиМ.

2.5.) Реестр инвестиционных проектов формируется и предоставляется Заказчиком. Исполнителем также могут быть представлены предложения по дополнению реестра на основе комплексного анализа социально-экономической и градостроительной деятельности ОГВ города Севастополя, ОМСУ внутригородских МО города Севастополя. Предложения по инвестиционным проектам подлежат согласованию с Заказчиком;

3) Формирование реестра инвестиционных площадок, подлежащего регулярному обновлению и актуализации. Реестр инвестиционных площадок подлежит отображению в виде перечня и паспортов для каждой инвестиционной площадки.

3.1.) Реестр инвестиционных площадок формируется в виде таблицы с указанием следующих характеристик:

· наименование инвестиционной площадки;

· местоположение;

· площадь;

· функциональное назначение территории;

· виды объектов, допустимые к размещению на инвестиционной площадке и необходимость внесения изменений в ПЗЗ;

· наличие СЗЗ и иных ЗОУИТ;

· возможная площадь застройки.

Информация по указанным параметрам формируется с использованием данных, содержащихся в утвержденной ГД.

В реестре инвестиционных площадок дается ссылка на паспорта соответствующих инвестиционных площадок.

Данные об инвестиционных площадках и об инвестиционных проектах также вносятся в электронную базу пространственных и атрибутивных данных об объектах, влияющих на инвестиционный климат города Севастополя. 

3.2.) Паспорта инвестиционных площадок представляют собой сводные описания каждой из выделенных инвестиционных площадок. Паспорт инвестиционных площадок формируется в виде краткого обзора и должен содержать:

· основные характеристики инвестиционной площадки;

· схема территории инвестиционной площадки с отображением всех основных объектов, влияющих на инвестиционную привлекательность данной площадки;

· основные мероприятия по освоению инвестиционной площадки, включающей описание и расчет затрат (с указанием источника средств) на подвод к инвестиционной площадке транспортных и инженерных коммуникаций (водоснабжение и водоотведение, электроснабжение, теплоснабжение, газоснабжение, связь), а также затрат, связанных с благоустройством и озеленением территории. 

3.3.) Перечень параметров инвестиционных площадок, указываемых в паспорте инвестиционной площадки:

· общие сведения:

· наименование инвестиционной площадки;

· местоположение;

· близлежащие производственные объекты (промышленные, сельскохозяйственные, иные) и расстояние до них, км;

· расстояние до ближайших жилых домов, расположенных вне инвестиционной площадки, км;

· ориентировочная площадь территории инвестиционной площадки, га;

· вид права на ЗУ и недвижимость на территории инвестиционной площадки;

· предполагаемые условия привлечения инвестора (аренда/ продажа);

· информация об инженерном обеспечении инвестиционной площадки;

· основные градостроительные характеристики:

· функциональное назначение территории инвестиционной площадки;

· возможность расширения ЗУ, да/нет;

· наличие СЗЗ и иных ЗОУИТ, вид зоны, класс опасности объекта;

· основные параметры разрешенного строительства зданий и сооружений, расположенных на инвестиционной площадке (наименование объекта, площадь, этажность, собственник);

· параметры жилищной сферы и социальной инфраструктуры (для инвестиционных площадок, предусматривающих возможность жилищного строительства):

· расчетная обеспеченность населения общей площадью объектов жилого назначения в границах инвестиционной площадки:

· в настоящее время, кв.м./чел;

· в будущем в результате освоения данной инвестиционной площадки, кв.м./чел.;

· обеспеченность услугами детских садов:


· в настоящее время, % от норматива;

· в будущем в соответствии с планируемым органами власти развитием этой и прилегающих территорий, % от норматива;

· обеспеченность услугами общеобразовательных школ:

· в настоящее время, % от норматива;

· в будущем в соответствии с планируемым органами власти развитием этой и прилегающих территорий, % от норматива;

· обеспеченность услугами поликлиник:

· в настоящее время, % от норматива;

· в будущем в соответствии с планируемым органами власти развитием этой и прилегающих территорий, % от норматива;

· обеспеченность услугами объектов культурно-досугового назначения:

· в настоящее время, % от норматива;

· в будущем в соответствии с предполагаемым развитием этой и прилегающих территорий, % от норматива;

· инженерная инфраструктура:

· максимальное расчетное потребление холодной воды, куб. м./в сутки;

· обеспеченность холодным водоснабжением:

· в настоящее время,%;

· в случае реализации решений ГП, %;

· максимальное расчетное потребление горячей воды,  куб. м./в сутки;

· обеспеченность горячим водоснабжением:

· в настоящее время,%;

· в случае реализации решений ГП, %;

· максимальное общее поступление сточных вод, куб. м./в сутки

· обеспеченность канализацией:

· в настоящее время,%;

· в случае реализации решений ГП, %;

· максимальное расчетное потребление тепла, Гкал/год;

· обеспеченность теплоснабжением:

· в настоящее время,%;

· в случае реализации решений ГП, %;

· обеспеченность холодным водоснабжением, отвечающим требованиям СанПИН (качество воды);

· максимальное расчетное потребление электроэнергии, млн. кВт. ч./в год;

· обеспеченность электроснабжением:

· в настоящее время, %;

· в случае реализации решений ГП, %;

· транспортная инфраструктура:

· удаленность от центра внутригородского МО города Севастополя, км.;

· удаленность от автомагистрали, км.;

· удаленность от железнодорожной станции, км.;

· удаленность от аэропорта, км.;

· удаленность от речного порта/ морского порта/ пристани, км.;

· продолжительность поездки до центра внутригородского МО города Севастополя, в котором находится инвестиционная площадка, минут;

· наличие остановок общественного транспорта в пределах пятиминутной доступности:

· в настоящее время, да/нет;

· в будущем в соответствии с планируемым органами власти развитием этой и прилегающих территорий, да/нет;

· гаражи и стоянки для хранения легковых автомобилей, в том числе:


· временного хранения, машино-мест;

· постоянного хранения, машино-мест;

· почта/телекоммуникации, есть/нет;

· благоустройство и озеленение:

· возможные виды объектов благоустройства;

· нормативная доля озелененной территории в общей площади инвестиционной площадки, %;

· основные экономические характеристики:

· ориентировочная стоимость освоения территории инвестиционной площадки, тыс. руб., в том числе:


· затраты на жилищное строительство, тыс. руб.;

· затраты на развитие системы водоснабжения, тыс. руб.;

· затраты на развитие системы водоотведения, тыс. руб.;

· затраты на развитие системы теплоснабжения, тыс. руб.;

· затраты на развитие системы электроснабжения,  тыс. руб.;

· затраты на благоустройство и озеленение, тыс. руб.;

· объем инвестиций, вложенных инвестором, тыс. руб.;

· объем инвестиций города Севастополя, внутригородских МО города Севастополя (в т.ч., здесь учитывается оценочная стоимость регионального и муниципального имущества), тыс. руб.;

· стоимость 1 кв.м. площади жилых квартир, исходя из суммарных затрат на комплексное освоение инвестиционной площадки, тыс. руб.;

· стоимость 1 кв.м. площади жилых квартир, исходя из затрат инвестора, тыс. руб.;

· прогнозная рыночная цена продажи 1 кв.м. площади квартир, тыс. руб.;

· рентабельность инвестиций (для проектов строительства жилья и объектов общественно-деловой недвижимости коммерческого назначения), %.

Информация по указанным параметрам формируется на основе данных из утвержденной ГД.

4) Определение основных мероприятий по реализации инвестиционных предложений в сфере строительства. Проводится описание возможного варианта освоения инвестиционной площадки с расчетом затрат на ее освоение и включают в себя: наименование инвестиционного проекта и его краткое описание с указанием источника информации.

Возможный вариант освоения инвестиционной площадки представляет собой инвестиционный проект, предполагающий строительство, капитальный ремонт, реконструкцию объектов жилищного фонда, объектов социально-культурно-бытового обслуживания, объектов инженерной и транспортной инфраструктуры и др. 

Заказчик может указать предпочтительный вариант освоения инвестиционных площадок при наличии инвестиционных проектов, предполагаемых к реализации на этих площадках. Перечень подобных проектов и площадок согласовывается с Заказчиком на этапе анализа современного состояния территории. Вариант освоения остальных площадок определяется Исполнителем на основе проведенного комплексного анализа территории.
Описание затрат на освоение инвестиционной площадки включает расчет следующих видов затрат:

· затраты на строительство коммерческих объектов с указанием их характеристик, в том числе затраты на проектную документацию;

· затраты на строительство объектов социальной инфраструктуры (при их наличии);

· затраты на развитие объектов водоснабжения и водоотведения;

· затраты на развитие объектов электроснабжения;

· затраты на развитие объектов теплоснабжения;

· затраты на развитие объектов газоснабжения;

· затраты на развитие объектов связи;

· затраты на развитие объектов транспортной инфраструктуры;

· затраты на благоустройство и озеленение.

Расчет затрат производится с указанием источника и срока поступления средств на освоение инвестиционной площадки.

Для всех инвестиционных площадок, предлагаемых городом Севастополем, в параметрах инвестиционной площадки должны указываться показатели современного и будущего состояния (в случае реализации ГП и других документов), а также оптимальный год начала инвестиционного проекта исходя из решений ГП и программных документов.

5) Определение механизма взаимодействия ОГВ города Севастополя, ОМСУ внутригородских МО города Севастополя и частных инвесторов. 

6) Оценку возможного бюджетного и коммерческого эффекта от реализации инвестиционных проектов и освоения инвестиционных площадок;

7) Подготовка комплексной инвестиционной карты территории.

Комплексная инвестиционная карта должна давать системное визуальное представление о современном состоянии и прогнозируемом в будущем изменении инвестиционного климата на территории города Севастополя, инвестиционных площадках и инвестиционных проектах. Для улучшения восприятия отображаемых данных может быть подготовлено несколько отдельных карт. 

Состав данных, отображаемых на каждой из карт, определяется Исполнителем по согласованию с Заказчиком.

По результатам подготовки инвестиционного паспорта Исполнитель подготавливает и передает Заказчику итоговую версию инвестиционного паспорта территории.

4. УПРАВЛЕНИЕ ПРОЕКТОМ

Исполнитель по согласованию с Заказчиком осуществляет управление проектом в соответствии с порядком, разработанным на основе ГОСТ 54869-2011, но не ограничивается указанным стандартом.

Для управления проектом Исполнитель по согласованию с Заказчиком утверждает Устав проекта, которым:

· утверждается детализированный календарный план-график проекта;

· определяется и утверждается график привлечения ресурсов Заказчика, необходимых для выполнения проекта в срок;

· определяется порядок коммуникаций при выполнении работ;

· определяются допущения и исключения в отношении результатов и работ проекта;

· определяются основные риски проекта и порядок работы с ними, планы реагирования на основные риски и упреждающие мероприятия на случай возникновения таких рисков;

· определяются иные мероприятия по управлению проектом.

Устав проекта представляется для согласования Заказчику не позднее 3 (трех) календарных дней с момента подписания контракта.

При возникновении необходимости изменения порядка работ в проекте Исполнитель незамедлительно уведомляет Заказчика и согласовывает с ним необходимые изменения, после чего утверждает эти изменения в Уставе проекта.

Исполнитель по требованию Заказчика, но не чаще одного раза в неделю, должен представлять отчет о выполненных мероприятиях проекта.
5. ТРЕБОВАНИЯ К ФОРМЕ ПРЕДСТАВЛЯЕМЫХ МАТЕРИАЛОВ

Текстовые материалы на бумажных носителях предоставляются на форматах, кратных формату А4.

Текстовые материалы в электронном виде должны быть представлены в одном из текстовых форматов: DOC, DOCX, RTF, XLS, XLSX.

Графические материалы проекта должны быть представлены в векторном виде в формате ГИС MapInfo Professional версии 8.5 или новее (TAB).

Масштаб графических материалов, сдаваемых на бумажном носителе, определяется по согласованию с Заказчиком.

Презентации должны быть представлены в форматах PDF и Microsoft PowerPoint (PPT, PPS).

Электронные версии текстовых и графических материалов работ предоставляются на носителях информации, определяемых Исполнителем по согласованию с Заказчиком.

6. ПОРЯДОК КОНТРОЛЯ И ПРИЕМКИ РАБОТЫ

Сдача-приемка работ осуществляется по окончании каждого этапа, а также по результатам выполненной в полном объеме работы.

По завершении работ (этапа работ) в соответствии с календарным планом, являющимся неотъемлемой частью контракта, Исполнитель представляет Заказчику:

· сопроводительное письмо Исполнителя о завершении работ (этапа работ);

· два экземпляра акта сдачи-приемки работ (этапа работ);

· один экземпляр отчетной документации в бумажной форме и на электронном носителе;

· иные материалы в соответствии с требованиями настоящего технического задания.

Заказчик в течение 10 рабочих дней рассматривает результаты работ и принимает решение о приемке работ (этапа работ), либо формулирует обоснованные требования к доработке, если работы (этап работ) выполнены Исполнителем не полностью. В этом случае Исполнитель осуществляет доработку материалов в рамках технического задания за свой счет.

7. ГАРАНТИЙНЫЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВА

Срок действия гарантийных обязательств – 1 год с даты подписания итогового акта приема-сдачи работ по контракту.

В объем общих гарантийных обязательств входит исправление ошибок в результатах работ, связанных с несоответствием настоящему техническому заданию.
Приложение № 1 к техническому заданию

Описание проектируемой территории для целей разработки ППиМ
